Aufgrund der §3 und 28 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf), in der Fassung
vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.10.2018 (GVBI.
/18 [Nr.22]) und in Verbindung mit §§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fir das Land
Brandenburg (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.03.2004 zuletzt geandert durch Art. 10
des Gesetzes vom 10.07.2014 (GVBI. /14 Nr. 32) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Ortrand in ihrer Sitzung am 08.06.2021 nachfolgende

Einzelsatzung liber die Erhebung von Beitrdagen fiir den Ausbau
des Brunnenweges und der Brunnenstrae in der Stadt Ortrand
(StraBenausbaubeitragssatzung Brunnenweg und Brunnenstrafle)

beschlossen.

§1
Erhebung des Beitrages

1) Beitrdge sind Geldleistungen, die dem Ersatz des Aufwands fir die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung &ffentlicher Einrichtungen und Anlagen im Sinne des
§ 4 Abs. 2 KAG oder Teilen davon, jedoch ohne die laufende Unterhaltung und Instandsetzung,
dienen. Sie werden von den Grundstickseigentliimern, Erbbauberechtigten oder Nutzern der von
der Anlage erschlossenen Grundstiicke als Gegenleistung dafiir erhoben, dass ihnen durch die
Méglichkeit der Inanspruchnahme der Einrichtungen und Anlagen wirtschaftliche Vorteile geboten
werden. Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers
der Erbbauberechtigte. Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die
Stelle des Eigentlimers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.
September 1994 (BGBI. | S. 2457) genannten natirlichen oder juristischen Personen des
privaten und des offentlichen Rechts.

(2) Der Beitrag wird erhoben fiir die StraBenbaumafnahme Brunnenweg und Brunnenstralle.
§2
Einbeziehung der Beitragspflichtigen

1) Die von der geplanten StraflenbaumaBnahme betroffenen Anlieger sollen grundséatziich in das
Verfahren einbezogen werden.

(2) Die Nichteinhaltung der Einbeziehung der Beitragspflichtigen beriihrt nicht die Beitragserhebung.

§3
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1 Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschlieBlich den Nebenkosten des Erwerbs) und die Vorbereitung der fur die
Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Einrichtungen und Anlagen
bendtigten Grundflachen;

2. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum
Zeitpunkt des Beginns der MalRnahme einschlieBlich der Vorbereitung;

3. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn mit Unterbau und
Decke sowie fiir notwendige Erhohungen und Vertiefungen;
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4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von;

a) Rinnen und Bordsteinen, auch wenn sie héhengleich zu den umgebenden Flachen
ausgebildet sind,

b) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

c) Geh- und Radwegen, auch wenn sie kombiniert werden,

d) Beleuchtungseinrichtungen,

e) Oberflichenentwasserungseinrichtungen,

f) Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,

g) Parkflachen, einschiieflich Standspuren und Halteleuchten,

h) unselbstdndige Grinanlagen,

5. die Inanspruchnahme Dritter in Bezug auf Vermessung, Planung und Bauleitung;

6. die Verwaltungskosten, die ausschlieflich der Malnahme zuzurechnen sind.

Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1. fir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Straen, Wege und Platze,
2. fur Briicken, Tunnel und Unterfilhrungen mit den dazugehdérigen Rampen.

Der beitragspflichtige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

§4

Begriffsbestimmung

Herstellung / Anschaffung:

Herstellung und Anschaffung liegen dann vor, wenn eine offentliche StralRe, die bislang noch
nicht existierte, nun erstmals geschaffen wird. Wird diese Strale durch die Gemeinde hergestellt,
so spricht man von Herstellung. Die Anschaffung dagegen bezeichnet den Fall, dass z.B. eine
StralRe, die ein ErschlieBungstrager gebaut hat, nun in das Eigentum und die Baulast der
Gemeinde ibernommen wird.

Ausbau, Umbau, Erweiterung:

Die Begriffe ,Ausbau‘ und ,Umbau“ bezeichnen Mafnahmen, mit denen bestehende,
funktionsfahige Strallen in ihrer Gestaltung und auch ihrer Funktion veradndert werden. Eine
Erweiterung liegt vor, wenn eine Strafe raumlich verandert wird, die Strae z.B. verlangert oder
verbreitert wird.

Verbesserung:
Eine Verbesserung bedingt immer eine Qualitatssteigerung. Um zu einer Beitragspflicht zu
flhren, muss diese Qualitatssteigerung dem Beitragspflichtigen zugutekommen.

Erneuerung:

Eine Erneuerung im Sinne des Ausbaubeitragsrechtes liegt dann vor, wenn eine bestehende
6ffentliche Einrichtung oder eine offentliche Stralle komplett neu gebaut wird, sich aber der
Ausbauzustand, Qualitdt und Funktion gegeniiber dem bisherigen Zustand nicht dndert. Die
Erneuerung kann in der Regel nur dann greifen, wenn die StralRe trotz laufender angemessener
Unterhaltungsarbeiten nach Ablauf der regelmaRigen Nutzungsdauer erneuert werden muss.

Oberflachenentwasserung:
Die Oberflaichenentwasserung umfasst Rinnen, Straflleneinldufe und Leitungen bis zu den im
Strallenverlauf befindlichen Sammiern bzw. Vorflutern oder Sickerschachten.
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§5
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen

Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch
die Allgemeinheit oder durch die Gemeinde entfillt. Gemeindeeigene Grundsticke, die nicht
selbst der ErschlieBung dienen, werden bei der Aufwandsverteilung beriicksichtigt. Zuwendungen
Dritter sind, sofern der Zuwendende nichts anderes bestimmt hat, zunachst zur Deckung des
Anteils der Gemeinde und nur, soweit sie diesen lbersteigen, zur Deckung des Ubrigen Teils des
Aufwandes zu verwenden.

Der (ibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

Uberschre_ijten Anlagen die nach Absatz 3 anrechenbaren Breiten, so tragt die Gemeinde den
durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein.

Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Absatz 1 und 2 sowie die anrechenbaren
Breiten werden wie folgt festgesetzt:

Bei dem Abrechnungsgebiet handelt es sich gemaR den Grundsatzen der StralRenklassifikation
um eine Anliegerstrae. Die Anteile der Beitragspflichtigen fir diese Anliegerstralle werden wie
foigt festgesetzt:

Anrechenbare Anteil der Anteil der
Breiten Gemeinde Beitragspflichtigen
a) Fahrbahn 550 m 45 % 55%
b) Beleuchtung und Oberflachen-
entwasserung 0000000 ssememeee 45 % 55%
c) unselbststindige Griinanlagen e 2,00m 45 % 55%

Im Sinne des Absatzes 3 gilt als Anliegerstrafie:

Eine Strale, die liberwiegend der Erschlielung

a) der angrenzenden Grundsticke oder

b) der durch private Zuwegung oder Eigentiimerwege mit ihnen verbundenen Grundstlicke
(Hinterlieger) dienen.

Zuwendung Dritter sind, soweit der Zuwendungsgeber nichts anderes bestimmt hat, zunachst
zur Deckung des in Absatz 1 festgesetzten Anteils der Gemeinde zu verwenden.

§6
Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes

Der umlagefahige Ausbauaufwand wird auf die Grundstiicke verteilt, von denen aus die
Mdoglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten offentlichen Einrichtung oder eines
bestimmten Abschnitts von ihr besteht (berlicksichtigungsféhige Grundstiicke). Die Verteilung des
Aufwandes auf diese Grundstiicke erfolgt im Verhaltnis der Nutzflachen, die sich fir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der mafRgeblichen Grundsticksflachen mit dem nach § 7
mafgeblichen Nutzfaktoren ergeben.

Als Grundstiicksfliche gilt der Flacheninhalt des Grundsticks im burgerlich-rechtlichen Sinn
(Buchgrundstiick). Bilden zwei oder mehrere Buchgrundstiicke eine wirtschaftiiche Einheit, so
bildet der Flacheninhalt der wirtschaftlichen Einheit die Grundstiicksfldche. Soweit Flachen
beriicksichtigungsfahiger Grundstlicke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die
Ermittlung des Nutzfaktors nach § 7. Fir die Ubrigen Flachen - einschlieBlich der im
Auflenbereich  liegenden  Grundstiicke oder  Grundstiicksteilflachen jenseits einer
Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB bzw. der Klarstellungs- und Ergdnzungslinie - richtet sich die Ermittiung des
Nutzfaktors nach § 7 Absatz 4.
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§ 7 Nutzungsfaktoren der Grundstiicke

Der maflgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die baulich oder
gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind (§ 2 Abs. 6 Brandenburgische Bauordnung, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Februar 2021(GVBI.I/21, [Nr. 5])). ) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre
Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 Meter Uber die Geldndeoberflache hinausragen; im
Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung,
in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Aufenthaltsrdume sind
Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet
sind. (§ 2 Abs. 5 Brandenburgische Bauordnung). Folglich sind alle Geschosse, die oberhalb der
Kellerebene liegen und die Voraussetzung erfiillen, Vollgeschosse.

Kirchengebdude werden stets als eingeschossige Gebdude behandelt. Besteht im Einzelfall
wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss i.S. der Landesbauordnung,
so werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefangenen 3,50 m und
bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstlicken je angefangene 2,20 m Hdhe des
Bauwerks (Trauththe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache (§ 6 Absatz 2)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit bzw. Bebauung mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit bzw. Bebauung mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit bzw. Bebauung mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit bzw. Bebauung mit vier und fiinf Vollgeschossen,

e) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Friedhofe, Sportanlagen, Dauerkleingarten),

f) 0,3 bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kénnen. Diesen
wird eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung gleichgestellt.

g) bei Grundsticken die unbebaut aber bebaubar sind, die Zah! der bei benachbarten
Grundstiicken des Abrechnungsgebietes, (iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Zur Berlcksichtigung der unterschiediichen Art der Nutzung der Grundstlicke werden die in
Absatz 2 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht bei Grundstiicken die gewerblich, industriell oder
in ahnlicher Weise genutzt werden (z.B. Grundstliicke mit Biro-, Verwaitungs-, Post- und
Schulgebauden), wenn diese Nutzung nach MaRgabe der Geschossflachen (berwiegt.

Fir die Flachen, die im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B.
landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen 0,0167
bb) Nutzung als Griinland oder Ackerland 0,0333
cc) gewerblicher Nutzung (z.B: Bodenabbau) 1,0

b) sie in einer der baulichen vergleichbaren Weise genutzt werden (z.B: Friedhdfe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Dauerkleingdrten, Campingplatze ohne Bebauung) 0,5
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Kostenspaltung

Der Beitrag kann fiir
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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§9
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des
durch die Anlage erschlossenen Grundstiickes ist.

Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentimers der
Erbbauberechtigte.

Besteht fir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.09.1994
(BGBI. |, $.2457) genannten natlrlichen und juristischen Personen des privaten und des
6ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt
der Falligkeit des Beitrages das Wahlrecht Gber die Bestellung eines Erbbaurechtes oder den
Ankauf des Grundstiickes gemaf® den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes
bereits ausgelibt und gegen den Nutzer keine nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz
statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind.

Grundstickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle fir die Veranlagung
erforderlichen Angaben wahrheitsgema® und unverziglich nach Aufforderung durch die
Gemeinde zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei ortlichen Feststellungen der Gemeinde
die notwendige Unterstiitzung zu gewahren.
Mehrere Grundstickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.
§10

Falligkeit
Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.
Der Amtsdirektor des Amtes Ortrand entscheidet liber Stundungsantrége.

§11
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei Eckgrundstiicken und Grundstiicken zwischen 2 Anlagen wird der nach dieser Satzung berechnete
Beitrag um 25 % vermindert. Entsprechend wird der Beitrag bei Grundstlicken zwischen 3 Anlagen um
50 % und bei Grundstiicken zwischen 4 Anlagen um 75 % gesenkt. Die Umlegung der Minderung erfolgt
zu Lasten der Stadt Ortrand.



§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2018 in Kraft.

/7
igt. Ortrand, den 18.06.2021




